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Entschuldigt:

Mitglieder
Bohm, Ernst Dr. Stadtrat
Huber, Thomas MdL Stadtrat

Die Sitzungsleiterin, Frau Erste Birgermeisterin Obermayr, erdffnete die 33. Sitzung des
Stadtrates und stellte fest, dass hierzu gemall den gesetzlichen Bestimmungen form- und
fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2 GO).

Tagesordnung
1. Blrgerfragestunde (15 Minuten) gemaf § 25 Abs. 2 der Geschéaftsordnung

2. Dorferneuerungsmafnahme Strauf3dorf;
Vorstellung und Billigung des MaRnahmenplanes (Dorferneuerungsplan)

3. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Dorfstrukturentwicklung fir den Ortsteil StrauRdorf mittels eines einfachen Bebau-
ungsplanes (§ 30 Abs. 3 BauGB) mit Regelungen zur Wohnungszahl;
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) zur
a) Anderung des Bebauungsplanes "StraulRdorf - westlich der Grafinger- / ARlinger
Strale" vom 09.03.2011
b) Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur den Bereich "Strau3dorf - ostlich der
Grafinger- / ARlinger Strafl3e"

4. Antrag der CSU-Fraktion und des CSU-Ortsverbandes vom 17.01.2017 auf "Uberpri-
fung der Barrierefreiheit in Grafing"

5. Klimaschutzkonzept;
Beschluss zur Umsetzung des Konzeptes als Grundlage fir die Férderung eines Kili-
maschutzmanagers

6. Antrag des Ortsverbandes Bundnis 90/Die Grunen vom 12.12.2016 zur Schaffung
einer Vollzeitstelle fir einen Klimaschutzmanager

7. Antrag des Bundnis fur Grafing vom 03.03.2017 "Grundsatzbeschluss Klimaschutz"
8. Personalwesen; .
Schaffung einer Stelle flir den Bereich Stadtmarketing/Wirtschaftsférderung und Of-

fentlichkeitsarbeit

9. Abschluss einer Zweckvereinbarung mit der Wohnungsbaugesellschaft Ebersberg
gKU flr das Grundstiick in der Kapellenstralle 6

10.  Programm zur Schaffung von Bauland fir die ortsansassige Bevdlkerung im Wohn-
baugebiet ,Aiblinger Anger*
Korrektur der Zugangsberechtigung des Kriterienkatalogs in Nr. 1.8

11. Informationen

12.  Anfragen gemal § 30 der Geschéaftsordnung
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TOP 1
Burgerfragestunde (15 Minuten) gemaf § 25 Abs. 2 der Geschaftsordnung

Eine Birgerin bat um einen kurzen Sachstandsbericht hinsichtlich der defekten Heizung und
der Wasserversorgung im stadtischen Anwesen Rotter Stralle 8 (JIG).

Die Burgermeisterin antwortete, dass im nachsten BWUA daruber beraten werden soll, ob
und wie das Heizungssystem repariert werden kann.

Ein Burger fragte an, ob im Bereich des neuen Kreisverkehrs an der Rotter StralRe eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung vorgesehen ist.

Die Burgermeisterin antwortete, dass die Stadtverwaltung deswegen mit der Stral3enver-
kehrsbehérde in Verhandlung sei und dass sich die Méglichkeit einer Geschwindigkeitsbe-
grenzung abzeichne.

TOP 2
Dorferneuerungsmafnahme Strauf3dorf;
Vorstellung und Billigung des MaRnahmenplanes (Dorferneuerungsplan)

Auf den Beschluss des Bau-, Werk- und Umweltausschusses vom 21.02.2017 Nr. 7 wird
verwiesen.

Die Beschlussvorlage sowie die Abschlussprasentation der Dorferneuerung Straufl3dorf lagen
den Stadtratsmitgliedern vor.

Grundlagen

Auf Grundlage der Entscheidung des Stadtrats vom 07.07.2015 wurde beim Amt fir Landli-
che Entwicklung Oberbayern die Durchfuhrung einer Dorferneuerung fir den Ortsteil Straul3-
dorf beantragt. Die Kostenbeteiligung flr die Vorbereitungsplanung wurde hierbei auf die
Hohe von 25.000,— € beschrankt; dieser Kostenrahmen ist nach dem jetzt erreichten Verfah-
rensstand auch auskommilich.

Rechtliche Grundlagen fir die Férderung im Rahmen der Dorferneuerung sind das Flurbe-
reinigungsgesetz (FlurbG) und das AusfUhrungsgesetz zum Flurbereinigungsgesetz (AG-
FlurbG). Die Dorferneuerungsrichtlinien (DorfR) des Bayer. Staatsministeriums fir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten, welche den rechtlichen Rahmen der Férderung von Dorf-
erneuerungsmalinahmen bilden, finden ihre Ermachtigungsgrundlage in Art. 25 AGFlurbG
i.V.m. § 2 Abs. 3 FlurbG. Neben der DorfR sind fir die Forderung auch die Finanzierungs-
richtlinien Landliche Entwicklung (FinR-LE) zu beachten.

MafRnahmen zur Neuordnung von landlichem Grundbesitz sind im Rahmen der Dorferneue-
rung StraufRdorf aufgrund der dortigen begrenzten Aufgabenstellung nicht erforderlich, wes-
halb die Anordnung einer Flurbereinigung (Bodenordnung) entfallt. Durchgefuhrt wird des-
halb eine sog. ,einfache Dorferneuerung® (Nr. 4 Abs. 4 DorfR), deren Ablauf sich wie folgt
gliedert:
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MaBnahme Verlauf
1 |Antrag der Gemeinde beim Amt fir Iandliche Entwicklung 2015
2 |Information von Stadt-/Gemeinderat und Burgern durch 2015

das Amt fir Landliche Entwicklung

3 [Vorbereitungsphase — Bildung von Arbeitskreisen, Erarbeiten eines|2015-2017
Leitbildes und eines vorlaufigen MaRnahmenplans durch die Blrger
und Gemeindevertreter mit Unterstlitzung des Amtes flir Landliche
Entwicklung

4a |Festlegung der Ziele (Dorferneuerungsplan) und Schliissel- aktuell
mafnahmen und Abstimmung mit Bauleitplanung (vgl. § 188
Abs. 2 BauGB)

4b |Festlegung der Forderung in einer Projektbeschreibung durch das |Marz 2017
Amt fur Landliche Entwicklung

5 |Einleitung des Verfahrens durch das Amt fir Landliche Entwicklung
mit Antragstellung der ersten EinzelmafRnahme

6 |Aufstellen der endglltigen Planung sowie der Finanzierung der
MaRnahmen durch die Gemeinde

7 |Umsetzung der Mal3nahmen durch die Gemeinde und die Burger

8 |Grundsticksregelungen (bedarfsweise)

9 [Schlussabrechnung durch die Gemeinde

10 |Abschluss des Verfahrens durch das Amt fur Landliche Entwicklung

An die Stelle der Teilnehmergemeinschaft als beschlielfendes Organ tritt bei einer einfachen
Dorferneuerung der Gemeinderat der antragstellenden Gemeinde.

Verfahren/Erkenntnisse

In drei Arbeitskreistreffen, mehreren Abstimmungsgesprachen mit Behérden und Beteiligten,
einer Dorfbegehung und einer Besprechung zur Bebauungsplansituation wurden die Grund-
lagen fur den nun vorliegenden MaRnahmenplan erarbeitet. Dieser MalRnahmenplan wurde
in einer offentlichen Veranstaltung am 17.01.2017 im Gasthaus Aschauer vorgestellt. Die 35
EinzelmalRnahmen wurden entsprechend ihrer erreichten Platzierung bei der Bewertung
durch die Teilnehmer des Arbeitskreistreffens am 21.09.2016 aufgelistet und in Kategorien
eingeteilt (Prioritat 1, 2 und 3).

1. Der erarbeitete MalRnahmenplan und deren Rangfolge (Prioritatenliste) sind jetzt als
sog. Dorferneuerungsplan zu beschlielRen.

2. Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen war auch die Anpassung der Bauleit-
planung. So besteht in Strauf3dorf seit 1999 schon ein (einfacher) Bebauungsplan mit
dem Planungsziel, die doérflichen Strukturen zu erhalten und strukturelle Veranderun-
gen zu steuern. Erkenntnisse der Arbeitskreissitzungen und Burgerbeteiligungen war
aber, dass Erleichterungen hinsichtlich der Begrenzung fur die Wohnungszahl hin-
sichtlich der Umnutzung bestehender Gebaude (Hofstellen) geprtift werden sollen.

Dem Grunde nach entsprechen die Planungsinhalte des Bebauungsplans auch den Zielen
der Dorferneuerung und sind damit weiter erforderlich und aktuell. Daher soll der Geltungs-
bereich auch auf den Siedlungsbereich ostlich der Grafinger-/ARlinger Strale erweitert wer-
den. Das war schon 1999 erklarte Absicht und sollte damals aus zeitlichen Griinden in zwei
getrennten Planungsabschnitten umgesetzt werden. Es ist dann aber mangels konkreter
Baufalle im dstlichen Dorfteil bei der Bauleitplanung flir den Bereich ,westlich der ARlinger- /
Grafinger Stralie geblieben®. Da die Ziele der Dorferneuerung und die ortlichen Bauleitplane
aufeinander anzupassen sind (vgl. § 1 Abs. 3, § 188 Abs. 2 BauGB), soll tiber die Durchflih-
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rung der Bebauungsplanverfahren moéglichst zeitnah entschieden werden (vgl. TOP 8).
Weitere Vorgehensweise

1. Aufstellung der endgultigen Planung (Dorferneuerungsplan)

2. Bestimmung von SchlisselmalRnahmen als Startprojekte
Anschlie3end wird versucht, die Realisierung dieser Mallnahmen vorzubereiten. Auf den
noch zu erarbeitenden Grundlagen fur die TeilmaRnahmen und Abstimmung mit dem Amt
fur Landliche Entwicklung hat dann der Stadtrat/Fachausschuss zum gegebenen Zeit-
punkt Uber die tatsachliche Umsetzung und Finanzierung der EinzelmaRnahmen noch ge-
sondert zu entscheiden.

3. Zuwendungsantrag und Finanzierung der beschlossenen Einzelmalihahmen, die zur
Durchfuhrung der Dorferneuerung bestimmt wurden.
Mit der Beantragung der ersten Uber die Dorferneuerung zu finanzierenden Malinahme
beim Amt fUr Iandliche Entwicklung wird die Dorferneuerung verbindlich angeordnet. Ab
diesem Zeitpunkt kdnnen dann auch Férderantrage fur private MalRnahmen gestellt wer-
den. Hingewiesen wurde darauf, dass die Querungshilfen an den Ortseingangen Nord
und Sud nach dem FAG bezuschusst werden und damit eine Forderung im Rahmen der
Dorferneuerung nicht vorgesehen ist (Nr. 5.6 Abs. 3 DorfR).

Beschluss:
Ja: 20 Nein: 3

Nach Sachvortrag beschloss der Stadtrat auf Empfehlung des Bau-, Werk- und Um-
weltausschusses mit allen gegen drei Stimmen:

1. Der Entwurf des Planungsbiiros NRT vom 10.01.2017 mit den dort vorgesehenen
EinzelmaBnahmen wird als Dorferneuerungsplan fiir StrauBdorf beschlossen.

2. Als vorrangig vorzubereitende EinzelmaRnahmen (Startprojekte) werden bestimmt:
a. Dorfplatz zwischen Pfarrstadl und Kirche
b. Neuordnung und Erhalt des Schulhofes mit angrenzendem Spielplatz
c. Querungshilfe am sudlichen Ortseingang

TOP 3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Dorfstrukturentwicklung fir den Ortsteil StraulRdorf mittels eines einfachen Bebauungsplanes
(§ 30 Abs. 3 BauGB) mit Regelungen zur Wohnungszahl,

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) zur

a) Anderung des Bebauungsplanes "Strauidorf - westlich der Grafinger- / ABlinger Strafle"
vom 09.03.2011

b) Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur den Bereich "Straul3dorf - dstlich der Gra-
finger- / ABlinger Stral3e"

Auf den Beschluss des Bau-, Werk- und Umweltausschusses vom 21.02.2017 Nr. 8 wird
verwiesen.

Grundlagen:
1. Bebauungsplan ,,StrauBdorf West 1999“

Die Stadt Grafing b.M. hat in den Jahren 1994-1996 (also vor 20 Jahren) die damals geplan-
te Neubebauung des Grundstlicks FI.Nr. 38 der Gemarkung StrauRdorf (Grafinger Stralte
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15) zum Anlass genommen, mittels Bauleitplanung die Erhaltung der dorflichen Strukturen
von Straufl3dorf zu steuern.

Es handelte sich dabei um das auch heute noch nicht bebaute Grundstiick in der Ortsmitte,
auf dem 2016 die alte Hofstelle beseitigt wurde. Die Freilegung erfolgte zur Vorbereitung
einer geplanten Neubebauung mit 4 Doppelhdusern (Vorbescheid vom 07.04.2016).

Anfanglich wurde zum Bauantrag flr 2 Wohnhauser mit je 6 Wohnungen das gemeindliche
Einvernehmen von der Stadt am 02.08.1994 versagt. Dann wurde das Vorhaben reduziert
auf 2 Wohnhausern mit jeweils 5 Wohneinheiten. Auch hierzu hat die Stadt das gemeindliche
Einvernehmen (17.12.1996) zum Bauantrag versagt. Nachdem das Landratsamt Ebersberg
aber die RechtmaRigkeit des Vorhabens festgestellt hat, war die Stadt Grafing b.M. zur Ver-
hinderung dieser den eigenen stadtebaulichen Zielen zuwiderlaufenden Vorhaben angehal-
ten, diese Planungsziele mit der Aufstellung eines Bebauungsplans und dem Erlass einer
Veranderungssperre abzusichern.

Am 14.01.1997 hat dann der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
gefasst. Zur Verwirklichung des dort bestimmten Planungsziels (Bewahrung der gewachse-
nen Baustruktur mit dérflichen Charakter; Verhinderung des Uberhandnehmens der Wohn-
bebauung, insbesondere durch Wohnanlagen) sollte die Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden auf max. 3 Wohnungen beschrankt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zunachst wegen des dort bestehenden
Bauwunsches nur fur den Teilbereich westlich der Staatsstralle beschrankt. Die erklarten
Planungsziele galten zwar in identischer Weise auch fur den dstlichen Teil des Ortes. Dort
erhoffte man einen ,Selbstregulierungseffekt” durch die gezeigte Vorgehensweise; die Auf-
stellung eines inhaltsgleichen Bebauungsplans fur den 6stlichen Ortsteil sollte erst dann er-
folgen, wenn auch dort eine UbermaRige Wohnnutzung konkret beabsichtigt ist.

Nach einem 2-jahrigen Bebauungsplanverfahren und mit Unterstitzung der Obersten Bau-
behérde (Staatministerium des Inneren) wurde dann am 06.07.1999 der Bebauungsplan
»otrauldorf westlich der Grafinger-/ARlinger StralRe® (kinftig ,Straufdorf West 1999%) erlas-
sen. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB, womit
neben den dortigen Festsetzungen weiterhin die Vorschriften des § 34 bzw. § 35 BauGB
gelten.

Wesentliche Festsetzungsinhalte waren:
e Festsetzung der Gebietsart (,Dorfgebiet®, § 5 BauNVO)
e Beschrankung der Wohnungszahl wie folgt:

o Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

o Abweichend sind je Doppelhaus maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

o Bei bestehenden Gebauden sowie am Bestand orientierten Ersatzbauten kdnnen
abweichend bis zu 7 Wohneinheiten pro Gebaude zugelassen werden, wenn, es
sich um ortshildpragenden Baubestand bzw. dessen Ersatz handelt, die Wohn-
flache von 80 m? je Wohneinheit nicht unterschritten ist.

Um ein Uberhandnehmen der Wohnnutzung insgesamt zu verhindern und eine gemischte
Nutzung zu erreichen, wurde je Grundstick eine Geschossflachengrenze fir die Wohnnut-
zung festgelegt.

2. Bebauungsplan ,,StrauBdorf West 2011“
Im Jahr 1999 war erneut das Grundstlick FI.Nr. 38 (Grafinger Stra3e 15) Ausgangspunkt flr

ein planerisches Handeln. Nachdem die Eigentlimer flr das Grundstiick FI.Nr. 38 wegen der
Beschrankung der Wohnnutzug trotz vielfacher Versuche keine wirtschaftliche Bebauung
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bzw. einen Verkauf erreichen konnten und das Grundstiick zunehmend verwahrloste, sollte
dorthin das ,Strauf3dorfer Fitnessstudio mit Gesundheitsbereich® verlegt werden. Das Vorha-
ben hatte aber die damals noch festgesetzte Geschossflachengrenze massiv Uberschritten.
Damit waren Planungsgrundziige berihrt und eine Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB) ausge-
schlossen. Die Realisierung des Vorhabens (Fitness-Studio mit Gesundheitsbereich) war
also auf eine Anderung des Bebauungsplans angewiesen.

Nachdem aufgrund veranderter Rechtsprechung zum einen Nichtigkeitsmangel zu erkennen
waren und zum anderen Festsetzungserleichterungen entstanden sind, hat sich die Stadt
erneut dieser Aufgabe gestellt. So wurde die bisherige Rechtsprechung der Obergerichte
aufgehoben, wonach — streng nach dem Wortlaut des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - die Woh-
nungszahl nur fur reine Wohngebaude nicht aber auch fur gemischt genutzte Gebaude be-
schrankt werden kann. AuRerdem war mittlerweile vom BayVGH eine Festsetzungskombina-
tion zur Wohnungszahl in Abhangigkeit zur Grundsticksgroe erlaubt, was bessere Steue-
rungsmaglichkeiten eréffnete.

Der geanderte Bebauungsplan ,Straul3dorf — westlich der Grafinger-/ARklinger Stralle I
(kurz: ,StrauRdorf West 2011“) wurde dann erneut als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3
BauGB) am 21.12.2010 beschlossen und am 25.03.2011 im Wege des Neuerlasses in Kraft
gesetzt.

Der Bebauungsplan trifft folgende geadnderte Festsetzung zur Wohnungszahlbeschrankung:
¢ Je angefangene 650 m? Baugrundstlck ist eine Wohneinheit zulassig,
¢ insgesamt jedoch nicht mehr als 6 Wohneinheiten (pro Wohngebaude);
Reihenhauser sind unzulassig.

3. Bebauung FI.Nr. 38 (Grafinger StraBe 15)

Nach uber 20 Jahren hat sich der Eigentiumer des Anwesens Grafinger Stralle 15 fur eine
Neubebauung des Grundstlicks entsprechend den dort geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Straufddorf West 2011“ entschieden. Mit Vorbescheid vom 07.04.2016 wurde
die Errichtung von 4 Doppelhausern (8 DHH/Wohneinheiten) genehmigt und aufgrund dieser
verbindlichen bauaufsichtlichen Zulassung (Art. 71 BayBO) dann der gesamte Baubestand
beseitigt.

Auf Empfehlung der Dorferneuerungsgemeinschaft wurde dann der Versuch unternommen,
eine Anderung der Planung zugunsten einer Neubebauung mit einem ,dérflicheren Gebau-
decharakter® zu erreichen. Der Bauherr hat zuletzt aber seine Entscheidung mitgeteilt, das
Grundstlick entsprechend dem genehmigten Vorbescheid zu bebauen.

4, Dorferneuerung StrauRdorf 2008/2016

Ausgeldst durch die Planfeststellung der Ostumfahrung von Grafing und der damit zu erwar-
tenden Verscharfung der stadtebaulichen Missstande in Strauf3dorf wurde vom Stadtrat
schon am 09.12.2008 die Durchfuhrung einer Dorferneuerungsmaf3nahme fur Straul3dorf
beschlossen. Die Einleitung des Verfahrens erfolgte dann erst im Jahr 2015.

Bei den Arbeitskreistreffen zur Vorbereitungsplanung der Dorferneuerung Strauf3dorf wurde
vereinzelt auch angeregt, die Wohnungszahlbeschrankung des bestehenden Bebauungs-
plans zu Uberarbeiten, um leergefallene landwirtschaftliche Gebaude durch eine Umnutzung
zu Wohnzwecken erhalten zu kénnen. Damit kénnte die sowohl vom Bebauungsplan als
auch der Dorferneuerung verfolgten Entwicklungsziele, die dorfliche Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur zu erhalten, weiter geférdert werden. Zwar ist eine fur Dorfgebiete typische
gewerbliche Nutzung (gemischte Nutzung ,Wohnungen und Gewerbe®) immer maoglich, wird
auf dem Grundsticksmarkt aber nur bedingt nachgefragt. Fir die Umnutzung vorhandener
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Gebaude (Hofstellen) ist aber oftmals die bisher verlangte Mindestgrundstiicksgréf3e von 650
m? je Wohnung ein Hindernis. Zugunsten einer Umnutzung von Bestandsgebduden sollte
diese Einschrankung aufgegeben werden.

Nach der sehr haufig vertretenen gegenlaufigen Auffassung sollte unbedingt an einer Be-
schrankung der Wohnungszahl festgehalten werden. Ein weiteres Zurlckdrangen der dorf-
gebietstypischen Nutzung durch eine GUbermaRige Wohnbebauung wirde dem erklarten Ziel
zuwiderlaufen, die dorflichen Strukturen und auch die Bevdlkerungszusammensetzung von
Straul3dorf zu erhalten und zu starken. Hier stimmten die von der Stadt seit 20 Jahren ver-
folgten stadtebaulichen Ziele auch mit den heutigen Zielen der Dorferneuerung Uberein.

Es besteht im Arbeitskreis Dorferneuerung mehrheitlich die Auffassung, dass eine Woh-
nungszahlbeschrankung weiterhin notwendig ist. Jedoch sollte eine Erleichterung fur die
Umnutzung von erhaltenswerten Bestandsgebauden geprift werden. Dabei wurde der im
Bebauungsplan ,StrauRdorf West 1999“ noch enthaltene Ausnahmevorbehalt als Ldsung
vorgeschlagen. Ob dann mit 7 Wohnungen (1999) oder mit 6 Wohnungen (2011) als Ober-
grenze, wurde dabei offen gelassen.

Ubereinstimmung bestand auch darin, dass aus Griinden der Rechtsklarheit und der Einheit-
lichkeit die Regelung auch flir den Bereich Ostlich der Grafinger/ANlinger Stralle ausgeweitet
werden soll.

5. Beurteilung

Auch nach uber 20 Jahren hat sich die stadtebauliche Problematik in den dorflichen Ortstei-
len nicht wesentlich geandert. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft schreitet weiter fort.
Gleichzeitig wird die Fortfuhrung der wenigen verbliebenen Landwirtschaftsbetriebe durch
die zunehmende Wohnnutzung und den dadurch entstehenden Spannungen erschwert. Hin-
zugekommen ist zuletzt die rasante Verteuerung von Wohnbauland und Wohnungsmieten,
die auch die auRenliegenden (dorflichen) Siedlungseinheiten erfasst hat. Der Anreiz zur Er-
richtung zusatzlicher Wohnungen hat sich dadurch naturlich erhoht.

Im Widerspruch dazu fehlen in den Dérfern die notwendigen Infrastruktureinrichtungen, die
Voraussetzung sein sollten fir eine bewusste Férderung des Wohnungsbaus. Die fehlende
Nahversorgung fur Guter des taglichen Bedarfs I0st zwangslaufig einen erhdhten motorisier-
ten Individualverkehr aus. Nicht zuletzt aus diesem Grunde hat sich die Stadt Grafing b.M.
fur den stadtebaulichen Grundsatz entschieden (vgl. Flachennutzungsplan, Erlauterungsbe-
richt s. 43 und 44), die Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte Grafing und Grafing-Bahnhof
zu konzentrieren und eine bauliche Entwicklung der aufRenliegenden Ortsteile (StrauRdorf
u.a.) nicht zu beabsichtigen.

Die Ortsplanung hat also einen stadtebaulichen Spagat zu meistern. Einerseits soll das Uber-
lieferte Bild der Dorfer mit seiner landlichen Bau- und Nutzungsstruktur méglichst erhalten
werden. Das verlangt auch Anreize, um die vorhandene Bausubstanz einer zweckmafigen
Nachverwendung zuzufthren. Anderseits soll entsprechend der gesetzlichen Zweckbestim-
mung (§ 5 Abs. 1 BauNVO: Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewebebetrieben .... Auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe
einschliellich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen) der Ge-
bietscharakter eines ,dorflichen Mischgebiets” erhalten bleiben und deshalb eine Dominanz
des Wohnens verhindert werden.

In diesem Sinne sollen nun aufgrund der Erkenntnisse aus den Vorbereitungsmaflinahmen
fur die Dorferneuerung die Bebauungsplane entsprechend fortgeschrieben werden. Gemaf
§ 188 Abs. 2 BauGB sollen die Ziele der Dorferneuerung und der Bauleitplanung aufeinander
abgestimmt werden. Insoweit kann von einem gesetzlichen Planungserfordernis ausgegan-
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gen werden, das Dorferneuerungsverfahren in Strau3dorf mit den Instrumenten der Bauleit-
planung zu unterstitzen.

Auler Frage steht dabei die Empfehlung, in diesem Zuge den ,Bebauungsplan zur
Dorfstrukturerhaltung® auch auf den &stlichen Ortsteil von Straul3dorf zu erweitern. Auch dort
mehren sich die Bauwlnsche fur zusatzliche Wohnbebauung. Die Erweiterung auf den 6stli-
chen Ortsteil war von Anfang an (1999) erwogen, wurde aber mangels einer konkreten Er-
forderlichkeit zuriickgestellt. Mit der jetzt begehrten 2. Anpassung des Bebauungsplanes
~otraulRdorf West“ ist fraglos auch eine Erweiterung des Geltungsbereiches auf ,Strau3dorf
Ost“ vorzunehmen.

Im Mittelpunkt steht dabei die Regelung der ,Wohnungszahlen“ als zentrales Steuerungs-
instrument fir die Gebietsart und der Wohn- und Besiedlungsdichte. Aufgrund der beschrie-
benen Situation ist die Regulierung auch stadtebaulich notwendig. Die Rechtsgrundlage zur
Regelung Uber die Wohnungszahlbeschrankung findet sich in § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Nach
der Erméachtigungsnorm kann die Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Festsetzung ist — wie bisher schon praktiziert — auch
in einfachen Bebauungsplanen (§ 30 Abs. 3 BauGB) maglich.

Eine Festsetzung gemall dem Alternativvorschlag des Arbeitskreises Dorferneuerung, wo-
nach je 100 m? Geschossflache 1 Wohnung zugelassen wird, fluhrt nach Ansicht der Verwal-
tung zu keinem brauchbaren Ergebnis. Eine Erfassung der Geschossflachen der gréfieren
Bestandsgebdude zeigt, dass in diesem Fall bis zu 40 bzw. 48 Wohnungen (etwa beim
Wirtshaus-Gebaude) maglich waren. Selbst bei (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstellen
herkdmmlicher GrélRenordnung kénnten bis zu 17 Wohnungen — unter Einbeziehung der
Wirtschaftsgebaude sogar bis zu 31 Wohnungen — entstehen.

Folgende Regelung hinsichtlich der Héchstzahl der Wohnungen wird aufgrund der bisherigen
Vollzugserfahrung und den aktuellen Planungswinschen seitens der Stadtverwaltung vorge-
schlagen:

1. Je angefangene 650 m? Baugrundstick ist eine Wohnung (Wohneinheit) zulassig.

Hiervon kann eine Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) zugelassen werden fur Nut-

zungsanderungen von bestehenden Gebauden, wenn

a) das Vorhaben der zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz dient,

b) das Gebaude vom aufieren Erscheinungsbild zur Wahrung des landlichen Ortsbil-
des erhaltenswert ist (z.B. ortsbildpragende Hauptgebaude von Hofstellen),

c) die aullere Gestalt des Gebaudes im Wesentlichen gewahrt bleibt;

In begrindeten Einzelfallen gilt das auch fur die Neuerrichtung der Gebaude.

2. Je Wohngebaude sind maximal 6 (Alternative: 7) Wohnungen zulassig.

Wichtig ist angesichts der ,Vorgeschichte®, dass im Falle von Erleichterungen fur das Grund-
stuck FI.Nr. 38 keine Nachteile aus der jungsten Beseitigung des dortigen Baubestandes
entstehen. Das wird mit dem Regelungszusatz sichergestellt, dass in begrindeten Einzelfal-
len auch bei einer bestandsgleichen Neuerrichtung die (mdgliche) Erleichterung zulassig ist.

Wichtig ist, mogliche Erleichterungen als Ausnahmeregelung (§ 31 BauGB) zu treffen. Damit
kann der jeweilige Einzelfall mit seinen Besonderheiten im Rahmen des Ausnahmeermes-
sens gewurdigt werden. Damit kann etwa einer weit verbreiteten (rechtsmissbrauchlichen)
Grundstlcksparzellierungen zur Umgehung der Festsetzungsinhalte vorgebeugt werden.
Auch der besonderen Grundstlicks- und Umgebungssituation (etwa in Nachbarschaft noch
ausgeulbter Landwirtschaftsbetriebe) kann bei der Einzelfallentscheidung Rechnung getra-
gen werden.
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Beschluss:
Ja: 23 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Stadtrat auf Empfehlung des Bau-, Werk- und Um-
weltausschusses einstimmig:

1. Die Erhaltung und Férderung der dorflichen Bau- und Nutzungsstruktur im Ortsteil
StrauBdorf wird durch einen einheitlichen einfachen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3
BauGB) neu geregelt.

2. Grundlage fiir den Regelungsinhalt ist der Bebauungsplan ,,Straufdorf — westlich
der ARlinger-/Grafinger StraBe“ vom 25.03.2011. Um die zweckmaRBigen Nachver-
wendung vorhandener Bausubstanzen zu férdern, soll die zulassige Hochstzahl der
Wohnungen wie folgt geregelt werden:

a) Je angefangene 650 m? Baugrundstiick ist eine Wohnung (Wohneinheit) zulas-
sig.

Hiervon kann eine Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) zugelassen werden fiir Nut-

zungsanderungen von bestehenden Gebauden, wenn

- das Vorhaben der zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz
dient.

- das Gebaude vom &auBeren Erscheinungsbild zur Wahrung des landlichen
Ortsbildes erhaltenswert ist (z.B. Hauptgebaude von Hofstellen) und

- die duBere Gestalt des Gebaudes im Wesentlichen gewahrt bleibt.

In begriindeten Einzelféllen gilt das auch fiir die Neuerrichtung der Gebaude.

b) Je Wohngebaude sind maximal 8 Wohnungen zuldssig. Hiervon kann in be-
griindeten Einzelfdllen eine Ausnahme zugelassen werden bis zu 10 Wohnun-
gen. Ein begriindeter Einzelfall liegt vor, wenn die Stadt Grafing ein Belegungs-
recht fir 1 Wohnung erhalt.

3. Hierfiir wird der Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) gefasst fiir

3.1 die Anderung des einfachen Bebauungsplans ,,StrauRdorf — westlich der
ARlinger-/Grafinger StraBe“ vom 25.03.2011 im Wege des Neuerlasses

3.2 die Anderung des Bebauungsplans , Baugebiet zwischen Grafinger StraBe und
Blumenstrae®“ vom 28.07.2009 im Teilbereich des als einfachen Bebauungsplans
geregelten Grundstiicks FI.Nr. 7 der Gemarkung StrauBdorf

3.3 die erstmalige Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes fiir den im beiliegen-
den Lageplan bezeichneten Geltungsbereich (Anlage ,,Geltungsbereich®) auch
ostlich der Grafinger-/ABlinger Stralle

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich bekannt-
zumachen.

5. Fur die friihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wird bestimmt, dass diese
durch Unterrichtung in der Bauverwaltung erfolgt und gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen
kann.

6. Mit den Planungsarbeiten wird das Planungsbiiro NRT (Narr-Rist-Tlrk, Landschafts-
architekten, Stadtplaner & Ingenieure, IsarstraBe 9, 85417 Marzling) beauftragt.
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TOP 4
Antrag der CSU-Fraktion und des CSU-Ortsverbandes vom 17.01.2017 auf "Uberpriifung der
Barrierefreiheit in Grafing"

Die Sitzungsleiterin fuhrte aus, dass der Ortsverband der CSU mit Schreiben vom
17.01.2017 einen Antrag auf Uberpriifung der Barrierefreiheit in Grafing gestellt hat. Dieser
wurde an die Mitglieder des Stadtrates mit der Einladung zur heutigen Sitzung weitergeleitet.
Man beruft sich dabei auf die Zielvorgaben der Bayerischen Staatsregierung. Danach soll
der gesamte 6ffentliche Raum und der gesamte OPNV bis 2023 barrierefrei sein.

Der Seniorenbeirat hat sich in seiner Sitzung vom 26.01.2017 mit dem Thema befasst, hat
dieses aber aus Zustandigkeitsgriinden wieder an den Stadtrat zurlckverwiesen.

Stadtratin Frau Linhart erlduterte im Folgenden den Antrag fir die CSU-Stadtratsfraktion.

Seitens der Verwaltung wurde anschlielend ausgefihrt, dass fur die Stadt Grafing zunachst,
wie auch im Antrag ausgefihrt, eine Bestandserhebung notwendig ist, um Handlungsfelder
und Umfang der Aufgaben abzustecken.

Dafir gibt es einen Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, flir Bau und
Verkehr. Dieser bietet eine Vielzahl von Informationen.

1. Aligemein

,Barrierefreier und diskriminierungsfreier Zugang und entsprechende Teilnahme am &ffentli-
chen Leben sind wichtige kommunalpolitische Ziele. Dies besagt auch die UN-
Behindertenrechtskonvention. Der demografische und der gesellschaftliche Wandel, verbun-
den mit der aktuell herausragenden Frage der Integration von Menschen mit Migrationshin-
tergrund, sind groBe Herausforderungen, besonders auch auf lokaler Ebene.*”

Eine Kommune, die sich fit machen will fiir die Zukunft, muss entsprechende Rah-
menbedingungen schaffen fiir ein Miteinander von Jung und Alt, von sozial Starken
und sozial Schwachen, von Menschen mit und ohne Migrationshintergrund, von Men-
schen mit und ohne Behinderung. Dazu zahlen Bildungs- und Betreuungseinrichtun-
gen fiir Kinder und Jugendliche, Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Angebote fir
Freizeit, Sport und Kultur, Mobilitdt vor Ort sowie geeignete Wohnformen fiir jedes
Alter und individuelle Bediirfnisse.

Die Stadt Grafing hat diese Herausforderung erkannt. Oft fehlen allerdings personelle und
finanzielle Ressourcen, um die wiinschenswerten Ziele zu erreichen. Bund und Land sollten
nicht nur standig neue Vorgaben formulieren, sondern Stadte und Gemeinden finanziell, per-
sonell und organisatorisch in die Lage versetzen, den Inklusionsgedanken vor Ort verwirkli-
chen zu kénnen.

Auch im Rahmen der Daseinsvorsorge und der Bauleitplanung haben die Aspekte der Inklu-
sion und damit auch der Barrierefreiheit an Gewicht gewonnen. Die zuletzt gebauten Kinder-
tageseinrichtungen erfullen den Inklusionsgedanken und in der Grundschule orientieren sich
die Planungen des Anbaus an einem barrierefreien Zugang zum Gebdude und zu den ein-
zelnen Stockwerken.

Die Stadt Grafing hat im Rahmen ihrer Méglichkeiten schon vieles umgesetzt. Am Ziel sind
wir aber noch nicht angekommen. Inklusion und der Abbau von Barrieren bleiben weiterhin
eine Daueraufgabe, wobei sich die Barrierefreiheit jedoch nicht nur auf motorische Ein-
schrankungen bezieht.


http://www.barrierefrei.bayern.de/magazin/im-gespraech-bernd-buckenhofer-und-franz-dirnberger.php#glossar
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Eine barrierefreie Umwelt Menschen:
e mit Sehbehinderung (z.B. Orientierung im 6&ffentlichen Raum, in Gebauden, Ver-
kehrsmitteln und im Internet),
e mit Horschadigung (z.B. Gebirdensprache gleichberechtigt neben der Lautsprache),
e mit Lernbehinderung (z.B. Verwendung von leichter Sprache),
e mit motorischen Einschrankungen (z.B. Bedienung des Computers nur mit Tasten,
nicht mit der Maus).

Die Themen im Einzelnen sind u. a.:

e Barrierefreies Bauen und Wohnen
Barrierefreie Information und Kommunikation im digitalen Raum
Barrierefreiheit am Arbeitsplatz
Barrierefreiheit in Pflege- oder Bildungseinrichtungen
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und im o&ffentlichen Nahverkehr
Barrierefreier Tourismus, Barrierefreiheit im Landschafts- und Freizeitraum

Barrierefreiheit macht allen Menschen das Leben leichter. Dies zeigen die folgenden Berei-
che.

2. Barrierefreiheit fiir Behinderte

Eine Behinderung im Sinne des Gesetzes liegt vor, wenn die

e Kkorperliche Funktion

e und/oder geistige Fahigkeit

e und/oder seelische Gesundheit
eines Menschen mit hoher Wahrscheinlichkeit langer als sechs Monate von dem fur sein
Alter typischen Zustand abweicht und deshalb seine Teilhabe am Leben in der Gesellschaft
beeintrachtigt ist.

In Bayern leben rund 1,19 Millionen Menschen mit einer Schwerbehinderung. Danach durften
ca. 1.000 Einwohner Grafings betroffen sein.

,Barrierefreiheit im Offentlichen Raum und in 6ffentlichen Gebé&uden ist ein wichtiger Be-
standteil der Lebensqualitét in unseren Stadten und Gemeinden fiir behinderte wie auch fiir
nicht behinderte Menschen. Barrierefreiheit in den eigenen vier Wéanden geh6rt fiir altere
oder behinderte Menschen zur Selbstverstandlichkeit, fiir jingere oder nicht behinderte
Menschen ist es eine kluge Planung in die Zukunft.”

3. Barrierefreiheit fiir Kinder und Familien

Barrierefreiheit betrifft auch Familien und Kinder. Wer mit kleinen Kindern unterwegs ist, er-
lebt, wie mihsam es z.B. ist ...
e den Buggy eine Treppe hochzutragen,
den Kinderwagen Uber Kopfsteinpflaster zu schieben,
sich mit dem Kinderwagen durch schwere Tlren zu zwangen,
den Kinderwagen in Busse oder Bahnen zu heben
oder durch enge Gange in Laden zu steuern.

Eine barrierefreie Umwelt ist deshalb eine enorme Erleichterung fiir Familien.


http://www.barrierefrei.bayern.de/fakten/richtig_falsch/index.php#glossar
http://www.barrierefrei.bayern.de/fakten/richtig_falsch/index.php#glossar
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4. Barrierefreiheit bei der Kinderbetreuung

Inklusion heift, dass Menschen mit Behinderung ihr Leben nicht mehr an vorhandene Struk-
turen anpassen miussen, sondern dass die Gesellschaft Strukturen schafft, die es jedem
Menschen ermdglichen, selbststandig an allen Bereichen des Lebens teilzuhaben.

In inklusiven Kitas lernen und leben schon die Kleinsten gleichberechtigtes Miteinander.
Eine barrierefreie Ausstattung sorgt dafur, dass auch kleine Kinder mit Behinderung am ge-
meinsamen Spielen teilhaben kénnen.

5. Inklusion und Barrierefreiheit in Schulen

In Bayern gibt es rund 130 Inklusionsschulen. In diesen Schulen werden Kinder und Ju-
gendliche mit und ohne Behinderung in gemeinsamen Klassen unterrichtet. Eine der Vo-
raussetzungen fur den inklusiven Unterricht ist eine barrierefreie Ausstattung.

Schulprofil der Mittelschule Grafing ist die Inklusion. In allen Jahrgangsstufen werden Schii-
ler mit sonderpadagogischem Fdrderbedarf unterrichtet.

6. Barrierefreiheit fiir Senioren

Das Seniorenhaus Grafing ist barrierefrei. In dieser Umgebung kdnnen Menschen oft ihren
gesamten Lebensabend selbstbestimmt und selbststandig gestalten — nicht nur, wenn sie
z.B. auf einen Rollstuhl angewiesen sind.

Der Lift im Haus, der schwellenlose Zugang in die Dusche (mit Haltegriffen und stabilem
Sitz), deutlich beschriftete Bedienkndpfe an Geraten, schwellenlose Turen, gut lesbare Hin-
weisschilder, Toiletten und Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum, gute Beleuchtung, Ori-
entierungshilfen u. v. m. machen das Leben im Alter einfacher und sicherer. Wenn wir heute
unsere Umwelt barrierefrei gestalten, profitieren morgen alle.

7. Vorschriften
Verschiedene Gesetze, Verordnungen und andere Regelungen enthalten Anforde-
rungen an das barrierefreie Bauen in Bayern. Insbesondere die
e Bayerische Bauordnung (Art. 48 BayBO),
e das Bayerische Behindertengleichstellungsgesetz (Art. 10 BayBGG),
e die DIN-Norm zum barrierefreien Bauen (DIN 18040 Teil 1 — dffentlich zugéingliche Gebiu-
de)

e und die Arbeitsstéttenverordnung (ArbStittV).

Die Staatliche Bauverwaltung fihrt seit 2012 bei allen Neubauten, Umbauten und Sanie-
rungen ein Audit durch. Ziele: die Qualitat sichern und die Vorbildfunktion des Staates star-
ken.

Mehrgenerationenhduser waren ein Thema aus dem Projekt Zukunftsstadt ,Grafing 2030".
Schon im Rahmen dieses Wettbewerbs wurde deutlich, dass diese Wohnform sinnvoll ware.
Es gibt dafur auch in der ndheren Umgebung viele Beispiele.

8. Wo kann man Informationen liber das Thema erhalten

Die Bayerische Architektenkammer hat die Beratungsstelle Barrierefreiheit in den 1980er-
Jahren eingerichtet. Zunachst konzentrierte sich das Beratungsangebot auf das Thema
,Bauen und Wohnen“. Heute umfasst es alle Lebensbereiche und bietet kostenlose Erstbera-
tung zur Barrierefreiheit in allen Lebensbereichen.


http://www.barrierefrei.bayern.de/service/gesetze_recht/index.php#bayerische-bauordnung
http://www.barrierefrei.bayern.de/service/gesetze_recht/index.php#baybgg
http://www.barrierefrei.bayern.de/service/lexikon/index.php#din-normen
http://www.barrierefrei.bayern.de/service/lexikon/index.php#din-normen
http://www.barrierefrei.bayern.de/service/gesetze_recht/index.php#arbeitsstaettenverordnung
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Zum Thema Information und Kommunikation im digitalen Raum hat die Stiftung Pfennigpa-
rade mit ihren Fachexperten flr barrierefreies Internet (selbst mit Behinderung) ihr Wissen
eingebracht und die Expertinnen und Experten der Beratungsstelle entsprechend geschult.
Seit ihrer Griindung wird die Beratungsstelle vom Bayerischen Sozialministerium gefordert.

Adressen:

Beratungsstelle Barrierefreiheit

Bayerische Architektenkammer, Haus der Architektur
Waisenhausstrale 4, 80637 Miinchen

Beratungsstelle Barrierefreiheit
Volkshochschule Rosenheim, Raum 24, 2. OG
Sollstralte 1, 83022 Rosenheim

9. Wie wurde das Thema in der Stadtverwaltung bisher abgehandelt?

Fur verschiedene offentliche Einrichtungen wurde Barrierefreiheit beschlossen. Die Umset-
zung hat sich aber bisher eigentlich ausschlieBlich auf die Barrierefreiheit im Rahmen der
Mobilitat beschrankt.

Grundschule: Der Einbau eines Aufzugs wurde bei der anstehenden Sanierung eingeplant,
ebenso ein barrierefreier Zugang. Verschiedene Klassenzimmer wurden bereits mit Akustik-
decken versehen. Fir einen Kleinwlichsigen wurde seinerzeit ein spezieller Stuhl ange-
schafft. Momentan ist die Schule fur in der Mobilitat eingeschrankte Schuler noch nicht er-
reichbar.

Mittelschule: Die Mittelschule hat schon seit Jahren ein Inklusionsprofil, welches auf der
Kooperation mit dem Forderzentrum beruht. Die Schule hat deswegen mehr Lehrerstunden.
Die Inklusion bezieht sich allerdings derzeit noch nicht auf die Mobilitat. Im Rahmen der Sa-
nierung und des Einbaus des Aufzugs in der Grundschule wird auch die Mittelschule profitie-
ren.

Forderzentrum des Landkreises: Diese Schule fallt unter die Zustandigkeit des Landkrei-
ses. Barrierefreiheit ist hier, unseres Wissens, gegeben.

Dreifachturnhalle: Fir die Dreifachturnhalle besteht zumindest die Moglichkeit der barriere-
freien Erreichbarkeit der Zuschauerrange. Auch die Halle kann Uber eine Rampe uber die
Nordwestecke durch Rollstuhlfahrer erreicht werden. Es gibt auch ein Behinderten-WC; al-
lerdings im Keller ohne Aufzug.

Freibad: Im Freibad wurde bei der Sanierung eine behindertengerechte Einstiegshilfe ein-
gebaut. Auch sonst besteht die Mdéglichkeit, das Freibad barrierefrei zu erreichen. Es gibt
auch ein Behinderten-WC und Behindertenparkplatze.

Mensa: Die Mensa ist barrierefrei und hat ein Behinderten-WC.

Stadion: Die stadtischen Sporteinrichtungen und die alte Schulturnhalle sind barrierefrei
erreichbar. Die Einrichtung verfiugt auch Uber ein Behinderten-WC. Sogar der Kunstrasen-
platz ist Gber die Forellenstralle barrierefrei erreichbar.

Eisstadion: Auch das Eisstadion ist barrierefrei erreichbar. Es verflgt Gber eine Zuschauer-
rampe fur Rollstuhlfahre. Ein Behinderten-WC gibt es nicht. Es gibt auch Behindertenpark-
platze vor dem Stadion.

Biicherei: Hier ist eine Rollstuhlrampe vorhanden. Es gibt allerdings kein Behinderten-WC
und lediglich einen Lastenaufzug in den 1. Stock. Es gibt auch Behindertenparkplatze.
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Stadthalle: Die Stadthalle verfligt Gber einen Aufzug, mit dem die Treppe im Eingangsbe-
reich Uberwunden werden kann. Die Erreichbarkeit von Keller und 1. Obergeschoss ist aber
nicht gegeben. Ein Behinderten-WC befindet sich im Foyer. AuRerdem gibt es seit kurzem
ausgewiesene Behindertenparkplatze auf dem Vorplatz der Stadthalle und auf dem Park-
platz gegentiber.

Rathaus: Im Rathaus gibt es einen Aufzug und eine Behindertentoilette. Auf dem Rathaus-
platz befindet sich ein Behindertenparkplatz. Die Kdmmerei und die Radume in der Griesstra-
Re 27 sind nicht barrierefrei erreichbar.

Museum der Stadt Grafing: Das Museum ist nicht barrierefrei und hat weder Behinderten-
parkplatz noch Behinderten-WC.

Feuerwehr: Das Feuerwehrhaus ist weder barrierefrei erreichbar noch verfligt es tber ein
Behinderten-WC

Haidling 17: Das fur den Zweckverband kommunale Bildung angemietete Gebaude hat ei-
nen Aufzug, die Rollstuhlrampe am Eingang ist beauftragt.

Kindergarten Maria Stern: Der Kindergarten Maria Stern ist ebenerdig erreichbar und inso-
weit barrierefrei. Ein Behinderten-WYV ist vorhanden.

Kindergarten St. Elisabeth: Beim Neubau dieses Gebaudes wurde ein behindertengerech-
ter Aufzug eingebaut. Er ist barrierefrei erreichbar. Aullerdem gibt es auch ein Behinderten-
WC.

Kinderkrippe in der SchloRstraBe: Auch diese Einrichtung ist barrierefrei erreichbar und
mit Behinderten-WC ausgestattet.

Kindergarten St. Margareth: In Straul3dorf gibt es keinen Aufzug und auch kein Behinder-
ten-WC. Vor dem Haus gibt es allerdings ausreichende grole Parkplatze.

Kindergarten Alte Villa: Der Gebdudekomplex verfligt Uber ausreichend Parkplatz, der al-
lerdings nicht als behindertengerecht ausgewiesen ist. Die ,Alte Villa“ kann nicht barrierefrei
erreicht werden.

Kindergarten ,,Der gute Hirte*“: Der Kindergarten hat seit 2015 einen Treppenlift. Es han-
delt sich um einen Integrationskindergarten, der barrierefrei ist.

Kinderhort ,,Der gute Hirte“: Die Einrichtung ist barrierefrei erreichbar, hat aber kein behin-
dertengerechtes WC.

Kinderhaus Rappelkiste: Die Rappelkiste ist in einem angemieteten Jugendstilhaus unter-
gebracht. Dieses ist nicht barrierefrei.

Die kleinen Strolche: Die private Einrichtung ist im ersten Stock in einem privat angemiete-
ten Gebaude untergebracht und ist nicht barrierefrei.

Im Stadtgebiet gibt es eine Reihe von Behindertenparkplatzen. So sind zum Beispiel am
Marktplatz, am Rathausplatz, vor der Blicherei, am Stadion, vor dem Freibad und der Eishal-
le sowie an verschiedenen anderen Stellen Parkflachen dementsprechend gekennzeichnet.

In den letzten Jahren wurde eine Vielzahl an Gehwegen abgesenkt. Allerdings besteht hier
noch ein grofter Nachholbedarf. Viele Gehsteige missten verbreitert und der Belag erneu-
ert werden.
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Die neue Ampel beim St.-Agidius-Weg wird mit einem akustischen Signal ausgestattet.

Weiter sind viele 6ffentliche Bushaltestellen nicht barrierefrei und die Busse nicht entspre-
chend ausgerustet.

In der Griesstralle gibt es ein behindertengerechtes o6ffentliches WC. Auch auf dem
Spielplatz in der Bahnhofstralie sind WCs, die aber nicht behindertengerecht sind.

Die Bahnhofe fallen nicht in die Zustandigkeit der Stadt. Einige Bahnsteige sind barrierefrei;
entweder durch eine Rampe wie in Grafing Stadt oder einen Aufzug wie in Grafing Bahnhof
erreichbar. Zumindest Grafing Bahnhof verfugt Uber ein Behinderten-WC.

Viele Supermarkte sind barrierefrei erreichbar. Sie haben Behinderten- oder Familienpark-
platze und vereinzelt auch Behinderten-WCs. Welche privaten Bauten den Vorgaben der
Barrierefreiheit genigen, ist flr die Verwaltung schwer nachvollziehbar. Hier kann nur Auf-
klarungsarbeit geleistet werden.

Das Thema Barrierefreiheit ist wie bereits ausgefihrt sehr viel umfassender. Zum Beispiel
kann der Internetauftritt der Stadt verbessert werden, um eingeschrankten Menschen eine
Bedienung der Funktionen zu erleichtern.

10. Fazit

Wie der Leitfaden zeigt, umfasst der Bereich viele Handlungsfelder, so dass es der Verwal-
tung ohne Hilfestellung nicht méglich ist, alle auch nur annadhernd abzudecken. Deshalb soll
professionelle Beratung in Anspruch genommen werden, die mithilfe einer Arbeitsgruppe
einen entsprechenden Aufgabenkatalog, zugeschnitten auf die Stadt Grafing, erarbeitet.

In der anschliellenden Beratung wurde der vorliegende Antrag einhellig begrifdt. Angeregt
wurde, auch die Teilgemeindeteile mit in den zu erstellenden MalRnahmenplan aufzuneh-
men.

In einem weiteren Wortbeitrag wurde vorgeschlagen, bei der Erstellung des Ma3nahmenpla-
nes neben Vertretern der Architektenkammer auch den Seniorenbeirat, die Behindertenbe-
auftragten der Stadt Grafing und des Landkreises, die Blrgerschaft, usw. mit einzubeziehen.
Ferner sollte der Beschlussvorschlag um die Worte ... ,im &ffentlichen Raum® erganzt wer-
den.

Es wurde vorgeschlagen, das Thema zunachst im zustandigen Ausschuss zu beraten und
mit der Bildung eines Arbeitskreises noch abzuwarten. Vielmehr wurde angeregt, einen Ver-
treter der Bayerischen Architektenkammer in den zustédndigen Ausschuss einzuladen.

Beschluss:
Ja: 23 Nein: 0

Nach Sachvortrag und kurzer Aussprache beschloss der Stadtrat einstimmig, dem
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion zuzustimmen und unter Mithilfe von professioneller
Beratung und einen ersten MaBnahmenplan zur Verbesserung der Barrierefreiheit,
erganzt um die Worte ,,im offentlichen Raum“ zu erstellen. Das Ergebnis ist sodann
dem zustiandigen Ausschuss vorzustellen.
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TOP 5

Klimaschutzkonzept;

Beschluss zur Umsetzung des Konzeptes als Grundlage flir die Forderung eines Klima-
schutzmanagers

Der Vertreter der Verwaltung, Herr Bauer, erlduterte, dass das Integrierte Klimaschutzkon-
zept der Stadt Grafing von Studenten des Studiengangs Business Management & Entrepre-
neurship Renewable Energy der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf in Zusammenarbeit
mit der Energieagentur Ebersberg erstellt wurde. Dieses Konzept ist Voraussetzung fur die
Beantragung von Fordermitteln zur Finanzierung einer Stelle fur Klimaschutz in der Stadt-
verwaltung.

Die Studierenden des Moduls ,Nachhaltige Energiekonzepte® stellten ihre Studienarbeit be-
reits am 12.07.2016 im Rahmen einer Veranstaltung der Offentlichkeit und den Stadtraten
vor. Das von der Energieagentur dann abschliefend ausgearbeitet Konzept wurde am
16.02.17 im Energiebeirat der Stadt Grafing vorgestellt und erlautert.

Das erarbeitete Konzept beruft sich dabei ausdriicklich auf den Kreistagbeschluss von 2006,
dem ,Aktionsprogramm 2030% der 2015 noch einmal erneuert wurde: ,Der Landkreis Ebers-
berg hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 frei von fossilen und anderen endlichen
Energietragern zu sein. Dies soll in erster Linie durch EffizienzmalBnahmen und Einsparen
von Energie erreicht werden. Der verbleibende Anteil an Energie soll dezentral und regene-
rativ in unserer Region erzeugt werden.*

Das Konzept enthalt eine ausfiihrliche Darstellung des IST-Zustand der Energieverbrauche
und eine CO,-Bilanz. Eine Potenzialanalyse untersucht sowohl die Potentiale fir verschiede-
ne Formen der alternativen Energieerzeugung im Stadtgebiet als auch die Potentiale der
Energieeinsparung in den Bereichen Strom, Warme und Verkehr.

Wichtigster Teil des Klimaschutzkonzeptes ist ein nach zeitlicher Umsetzbarkeit und Prioritat
gewichteter MaRnahmenkatalog. Aufgabe des eventuell einzustellenden Klimaschutzmana-
gers wird es sein, eine detaillierte Priorisierung vorzunehmen und die Umsetzungsmaglich-
keit zu Uberprifen oder auch die bereits umgesetzten oder in Planung befindlichen Mal3-
nahmen herauszufiltern bzw. zu beschleunigen. Unterstitzt wird die Umsetzung des Mal}-
nahmenkatalogs durch fundierte Information und Miteinbeziehung der Offentlichkeit und Ak-
teure.

In der anschlieRenden Beratung wurde die Dringlichkeit eines Klimaschutzplans nochmals
hervorgehoben. Das bislang vorliegende Konzept kann dabei aber nur als eine grobe
Grundalge gewertet werden. Aufgabe des Klimaschutzmanagers ist es, dieses speziell fir
die Bedurfnisse Grafing aufzubereiten und Umsetzungsmadglichkeiten aufzuzeigen.

In einem weiteren Wortbeitrag wurde berichtet, dass die Stadt Ebersberg bereits 2012 Jah-
ren einen Klimaaktionsplan beschlossen hat. Dieser wurde in Arbeitsgruppen unter der Mit-
arbeit von Fachleuten und Bulrgern erarbeitet. Erst dann sei ein Klimaschutzmanager einge-
stellt worden, der diesen Plan nun umzusetzen habe.

Hierauf wurde erwidert, dass diese Vorgehensweise nicht zielfiihrend sei, da ja bereits ein
professionell erstelltes Klimaschutzkonzept vorliege. Vielmehr sollte jetzt ein Klimaschutz-
manager eingestellt werden, der unter Berlicksichtigung des vorliegenden Konzeptes die
Aufgabe hat, dieses weiter auszuarbeiten und umzusetzen. Dabei ist auch unbedingt die
Einbindung der Burgerschaft zu berlcksichtigen.

Stadtrat Dr. Fréhlich stellt im Folgenden einen Anderungsanatrag gemaR § 24 Abs. 3 GO.
Danach soll der Beschlussvorschlag, Satz 2, wie folgt gedndert bzw. erganzt werden: ... ,Der
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Stadtrat beschlie3t, die darin formulierten MaRlnahmen und das Controlling im Rahmen der
finanziellen und personellen Moglichkeiten umzusetzen. Die notwendigen finanziellen Mittel
sind in den Haushalt und Finanzplan einzustellen.” ....

Anschlieend lieR die Erste Biirgermeisterin iber den Anderungsantrag von Stadtrat Dr.
Frohlich abstimmen:

Beschluss: 15: 8 .
Der Stadtrat beschloss mit 15 gegen 8 Stimmen, dem Anderungsantrag von Stadt-
ratsmitglied Dr. Frohlich nicht zuzustimmen.

Beschluss: 20: 3

Der Stadtrat beschloss nach eingehender Beratung mit allen gegen drei Stimmen, das
Integrierte Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Grafing als Grundlage fiir ihre weiteren
Aktivitaten zum Schutz des Klimas. Die Stadt ist bestrebt, die darin formulierten MaR-
nahmen und das Controlling im Rahmen ihrer finanziellen und personellen Moéglichkei-
ten umzusetzen. Der Beschluss ist Grundlage fur den Antrag zur Férderung eines Kili-
maschutzmanagers bei der Projektgruppe Jiilich.

TOP 6
Antrag des Ortsverbandes Blindnis 90/Die Griinen vom 12.12.2016 zur Schaffung einer Voll-
zeitstelle fur einen Klimaschutzmanager

Der Arbeitskreis Wirtschaftsférderung hat in seiner Sitzung vom 15.11.2016 die Schaffung
einer Kombi-Stelle fir Klimaschutz und Wirtschaftsférderung vorgeschlagen. Diese beiden
Bereiche erhalten eine immer gréRer werdende Bedeutung. Auch wird die Verflechtung die-
ser beiden Bereiche immer groRer. Trotzdem wurde die Stelle vom Stadtrat in seiner Sitzung
vom 06.12.2016 mehrheitlich abgelehnt.

Der Ortsverband Bundnis 90/Die Grunen hat daraufhin am 12.12.2016 einen Antrag auf
Schaffung einer Vollzeitstelle fir einen Klimaschutzmanager gestellt. Der Antrag wurde in
der Sitzung des Stadtrates am 07.02.2017 behandelt. Obwohl die Grundlagen des Klima-
schutzkonzeptes bereits am 12.07.2016 dem Stadtrat und der Offentlichkeit vorgestellt wur-
den, beschloss der Stadtrat, den Tageordnungspunkt zu vertagen und die Endfassung des
Konzeptes abzuwarten.

In der Sitzung des Energiebeirates vom 16.02.17 wurde dieses Klimaschutzkonzept durch
den Klimaschutzmanager des Landkreises, Herrn Grébmayr, vorgestellt. Darin enthalten ist
eine Darstellung des Status quo und ein umfangreicher Maflnahmenkatalog, des Weiteren
eine Verstetigungsstrategie und ein Controlling-Konzept.

Aufgabe des Klimaschutzmanagers ist es, den Klimaschutz in der Verwaltung und in der
Stadt zu etablieren. Er unterstitzt die Akteure bei Planung und Umsetzung und bringt ver-
borgene Klimaschutz-Potenziale ans Licht. Information und Offentlichkeitsarbeit und Modera-
tion unterstitzt die Umsetzung des Gesamtkonzepts und einzelner MalRnahmen. Er ist die
zentrale Anlaufstelle und Motivator fur Verwaltung, Burgerschaft und Unternehmen.

Der Stelleninhaber muss kommunikativ sein und fundierte technische Kenntnisse aufweisen.
Am besten sollte er Gber Erfahrungen mit kommunalen Verwaltungsablaufen und -strukturen
verfugen.
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Gefordert wird die Schaffung einer Stelle fur Klimaschutzmanagement bei der Umsetzung
von Klimaschutzkonzepten. Die Projekte, die in den Aufgabenbereich der Stelle fallen, sind
nach Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und 6&ffentli-
chen Einrichtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative vom 15.09.2014 eben-
falls zuwendungsfahig.

Im Rahmen der Férderung ist es wiinschenswert, an zusatzlichen Qualifizierungs- und Fort-
bildungsangeboten mit einem zeitlichen Umfang von bis zu finf Tagen pro Jahr, teilzuneh-
men. Um die Konzeptumsetzung zu reflektieren und zu begleiten, ist es mdglich, Prozessun-
terstiitzung durch sachkundige externe Dritte in einem zeitlichen Umfang von maximal finf
Tagen pro Jahr zu erhalten. In den ersten 18 Monaten des Bewilligungszeitraums der Forde-
rung einer Stelle fir Klimaschutzmanagement kann einmalig die Durchfihrung einer ausge-
wahlten Klimaschutzmalinahme beantragt werden.

Fur die Antragsteller, die bereits eine Forderung eines Klimaschutzmanagers erhalten, ist es
mdglich, ein Anschlussvorhaben fir die fachlich-inhaltliche Unterstitzung zur Umsetzung
von Klimaschutzkonzepten oder Teilkonzepten zu beantragen. Mit der Anschlussforderung
der Tatigkeit der Klimaschutzmanager sollen die bereits entstandenen Strukturen in der
Kommune und ihre Aktivitatsfelder gefestigt werden.

Grundlage fir eine Forderung ist ein Beschluss zur Umsetzung des Konzepts und eines Kii-
maschutz-Controllings durch den Stadtrat. Antrage sind einzureichen beim Projekttrager JU-
lich. Die beantragten Tatigkeiten durfen erst mit dem Beginn des Bewilligungszeitraums be-
gonnen werden.

Es ist ein Arbeitsplan zu erstellen, in dem jeder Mallnahme die konkreten Téatigkeiten des
Klimaschutzmanagers bei deren Umsetzung zugeordnet sind. Diesbezlglich sind wir bereits
mit der Stadt Ebersberg in Kontakt. Dort gibt es bereits seit mehreren Jahren einen Klima-
schutzmanager.

Es kdnnen Sachausgaben (v.a. fir Geschaftsbedarf und Literatur) beantragt werden. Im
Rahmen der Férderung einer Stelle flr ein Klimaschutzmanagement bei der Umsetzung ei-
nes Klimaschutz(teil)konzepts ist die Erstellung von Zwischenberichten und eines Verwen-
dungsnachweises notwendig.

Ein Grofteil der Klimaschutzmanager/innen (85%) hat einen zeitlich befristeten Vertrag, 15%
eine unbefristete Festanstellung. 94% der Klimaschutzmanager/innen haben nach einer Um-
frage aus dem Jahr 2013 einen Hochschulabschluss, ein Drittel einen Abschluss als Ingeni-
eur, 21% im Berufsfeld Architektur, Raumplanung, Bauen und 20% in Geographie.

Wie bereits festgestellt, wurde das Klimaschutzkonzept bereits im Energiebeirat vorgestellt.
Dieser hat den Empfehlungsbeschluss gefasst, einen Klimaschutzmanager auf Basis einer
Vollzeitstelle anzustellen.

Stadtratsmitglied Dr. Fréhlich stellte im Folgenden einen Anderungsantrag. Danach soll der
Beschluss um den Satz: ,Die Aufgabe des Klimaschutzmanager ist die Umsetzung des
MaRnahmenkatalogs des Klimaschutzkonzeptes und das Klimaschutzcontrolling der Stadt
Grafing.“ erganzt werden.

Beschluss: Ja: 23 Nein: 0
Der Stadtrat beschloss einstimmig, eine Vollzeitstelle fiir Klimaschutz zu schaffen und

zum nachstmoglichen Zeitpunkt zu besetzen. Basis ist das Klimaschutzkonzept incl.
des darin enthaltenen MaBnahmenkatalogs und die Empfehlung des Energiebeirates.
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Beschluss: 20: 3
Der Stadtrat beschloss mit allen gegen drei Stimmen, dem Antrag von Stadtratsmit-
glied Dr. Frohlich nicht zuzustimmen.

TOP 7
Antrag des Bindnis fir Grafing vom 03.03.2017 "Grundsatzbeschluss Klimaschutz"

Stadtrat Dr. Frohlich erlauterte den Antrag vom Bindnis fir Grafing (BfG) vom 03.03.2017,
welcher den Mitgliedern des Stadtrates zur heutigen Sitzung des Stadtrates Ubersandt wur-
de. Er anderte den vorliegenden Antrag auf ,Antrag zum Klimaschutz".

Er verwies im Ubrigen bei der Verlesung des Antrags auf eine geadnderte Formulierung: Der
Begriff ,Grundsatzbeschluss® mdge durch ,Beschluss” ersetzt werden.

In der anschlieRenden kurzen Aussprache wurde mehrheitlich die Meinung vertreten, dass
eine Beratung Uber den vorliegenden Antrag aufgrund der Beschlussfassungen zu TOP 5
und 6 nicht mehr erforderlich sei. Der Antrag sollte vielmehr seitens der Antragsteller zurtick-
gezogen werden.

Beschluss:
Ja: 3 Nein: 20

Der Stadtrat beschloss mit allen gegen 3 Stimmen, dem Antrag des BfG vom
03.03.2017 nicht zuzustimmen.

TOP 8

Personalwesen; )
Schaffung einer Stelle fir den Bereich Stadtmarketing/Wirtschaftsférderung und Offentlich-
keitsarbeit

Auf die Sitzungen vom 04.10.2016 und 06.12.2016 wird verwiesen. Darin wurde jeweils die
Schaffung einer Stelle fur den Bereich Wirtschaftsférderung in Kombination mit Klimaschutz
behandelt, in dieser Kombination aber abgelehnt.

Zwischenzeitlich wurde fir den Bereich der Wirtschaftsforderung eine Einschatzung der IHK
Minchen eingeholt, ob eine verstarkte Tatigkeit im Bereich der Wirtschaftsférderung fur
sinnvoll erachtet wird, und ob die Aufgaben ggf. innerhalb der Verwaltung oder extern erle-
digt werden sollten. Die Stellungnahme hierzu lautet wie folgt:

~Sehr geehrter Herr Bauer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 30.01.2017. Seitens der IHK Miinchen ist es ausdriicklich zu be-
grilRen, dass sich die Stadt Grafing im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung Scham-
mach Il intensiv mit dem Thema Wirtschaftsférderung beschéftigt.

Ihr Anliegen sich personell zu verstdrken halten wir grundsétzlich fiir sehr sinnvoll. Als eine Stadt mit
tiber 13.000 Einwohner, einer engen Verflechtung mit der Stadt Ebersberg und zentraler Lage im Bal-
lungsraum Miinchen ist es wichtig in Sachen Wirtschaftsférderung gut aufgestellt zu sein.

Wir sehen neben der Vermarktung des Gewerbegebiets Schammach Il gerade lhre genannten Akti-
onsfelder als eine grundsétzliche Aufgabe einer professionellen Wirtschaftsférderung und deckt sich
mit unserem Anforderungsprofil.
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Erlauben Sie uns deshalb Ihnen folgenden Rat zu geben und Sie damit hoffentlich in lhrer Entschei-
dung zu unterstiitzen. Aufgrund des grof3en Aufgabenspektrums in der Wirtschaftsférderung empfeh-
len wir aus Sicht der IHK die Einstellung einer entsprechend qualifizierten Person (Wirtschaftsgeo-
graf/in, BWLer, Raumplaner etc.) ggf. zunéchst befristet und/oder in Teilzeit. Die Aufwénde in der
Vergabe einer solchen Tétigkeit an einen Dienstleister halten wir mit den dafiir notwendigen Schritten
fur zu aufwéndig. Um eine solche Stelle entsprechend ausfiillen zu kénnen braucht es auch eine ge-
wisse Dauer/Kontinuitéat, bis sich positive Effekte einstellen.

Anbei erhalten Sie von uns ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit ein kleines Anforderungsprofil bzgl.
Wirtschaftsférderung aus Sicht der IHK.*

Neben der Wirtschaftsforderung gibt es weitere Aufgabenbereiche, die auszubauen sind,
und deren zeitgemalRe Erledigung von einer modernen Stadtverwaltung erwartet wird. Es
wird die Erweiterung der Stadtverwaltung um eine Stelle vorgeschlagen mit folgenden Auf-
gabenschwerpunkten:

1. Stadtmarketing/Wirtschaftsférderung
2. Offentlichkeitsarbeit

Die Wirtschaftsférderung ist ein wichtiger Baustein des Aufgabenbereichs Standort- bzw.
Stadtmarketing. Mit diesem Begriff werden verschiedene Aktivitaten verbunden. Die einen
verstehen darunter Tourismusmarketing, andere Citymarketing; und haufig wird darunter die
Vermarktung eines Gewerbegebietes verstanden. Bestenfalls werden alle Marketingthemen
zu einem Wirtschaftsstandort ,Kommune* gebindelt.

Die zu erfullenden Aufgaben wurden in der Beschlussvorlage vom 06.12.2016 unter dem
Schlagwort Wirtschaftsforderung als aktive Wirtschaftspflege wie folgt beschrieben:

Bestandspflege, also Pflege der Kontakte mit Gewerbetreibenden
Akquisition von Neuansiedlungen

Leerstandsmanagement

Weiterentwicklung der Infrastruktur

Standortmarketing

Offentlichkeitsarbeit

Vernetzung der Akteure

Die Teilbereiche Standortmarketing und Offentlichkeitsarbeit sind auch fiir die Wirtschafts-
férderung wichtig, sollen sich aber nicht nur darauf beschranken bzw. stehen miteinander in
Wechselwirkung. Ziel ist auch eine Imagesteigerung. Beispielhaft sei hierzu aufgezahlt: mo-
derner Web-Auftritt, digitale Antrags- und Ldsungsmdglichkeiten, Einbindung von Social-
Media, Familienbewusstsein, Optimierung 6ffentlicher Veranstaltungen usw.

Die Information und Kommunikation nach auRen soll verbessert werden. Das betrifft sowohl
abrufbare Informationen Uber laufende Vorgange innerhalb und auf3erhalb des Rathauses,
Verfahrensstéande, Beschlusse und Erlduterungen hierzu, also auch einen aktiven Umgang
mit Medien und Burgern.

Als Plattform fur alle Bereiche soll das 3D-Modell fiir den Wettbewerb Zukunftsstadt weiter-
entwickelt werden.

Besonders die Aufgaben auRerhalb des Bereichs der Wirtschaftsforderung setzen detaillierte
Kenntnisse von Vorgangen im Hause, aber auch der Ansprechpartner innerhalb und auler-
halb des Hauses voraus. Soll Stadtmarketing nicht nur aus austauschbaren Schlagworten
bestehen, muss es von den Entscheidern in Politik und Verwaltung mit Einbindung von Ver-
tretern der Wirtschaft mitgetragen werden. Die Erarbeitung von Konzepten sollte jedoch Pro-
fis vorbehalten sein; die Einbindung externer Firmen, die sich auf die Strategien des
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Standortmarketings spezialisiert haben, ist unabhangig von der zu schaffenden Stelle not-
wendig und zielfuUhrend.

Die Stelle soll als Stabsstelle eingerichtet werden, die direkt der Birgermeisterin unterstellt
und rdumlich angegliedert ist. Dadurch sind entsprechende Kompetenzen zur Koordinierung
beteiligter Fachreferate im Hause vorhanden. Auch ist sichergestellt, dass der/die Stellenin-
haber/in Kenntnis von den Angelegenheiten erlangt, die sich zur Veréffentlichung anbieten.
Die Stelle soll als unbefristete Vollzeitstelle im Wesentlichen mit folgendem Tatigkeitsprofil
ausgeschrieben werden:

1. Wirtschaftsférderung

a) Laufende Information und Einbindung der Entscheider in Politik und Verwaltung,

b) auf Grafing abgestimmte Marketingkonzepte fir Einzelhandel (Einkaufsstadt) und
Gewerbeansiedlung (z.B. Schammach Il) mit externer Beratung

c) Kontaktpflege, Beratung und Ansprechpartner flr Unternehmen und Einzelhandel

d) Erfassung und Beratung zu staatlichen Férdermdglichkeiten im Bereich Wirtschaft

e) Netzwerkbildung mit Wirtschaft, Verbanden und Arbeitskreisen

f)  Anwerbung und Férderung von An- und Umsiedlungen

g) Aktivitaten zur Erhaltung von Unternehmen und Einzelhandel

h) Forderung und Umsetzung bzw. Begleitung von Ausstellungen, Messen, Tagungen

i) Zusammenarbeit mit Verbanden zur Férderung des Fremdenverkehrs

j) Entgegennahme und Auswertung von Vorschlagen zur ortlichen Férderung der Wirt-
schaft

k) Erstellung und Fuhrung eines Leerstandmanagements (Bauflachen fur Gewerbe und
Gewerbeimmobilien)

2. Stadtmarketing
a) Betreuung und Weiterentwicklung des Projekts Zukunftsstadt als Instrument zur Wirt-
schaftsférderung, Birgerbeteiligung und Stadtentwicklung
b) Federfuhrend Modernisierung des stadtischen Erscheinungsbilds, insbesondere
Website, elektronische Angebote, Social Media
c) Marketingkonzepte z.B. familienfreundliche Gemeinde mit externer Beratung
d) Optimierung der stadtischen Veranstaltungen

3. Offentlichkeitsarbeit
a) Federfihrend Informationsangebote Uber laufende Vorgange innerhalb oder auller-
halb des Rathauses, Verfahrensstande, verstandliche Aufbereitung komplexer Vor-
gange
b) Berichte aus Sitzungen und Infoveranstaltungen
c) Ausarbeitung von Pressebeitragen
d) Aligemeine Offentlichkeitsarbeit

Daneben sollen — zeitlich untergeordnet — stellvertretende Vorzimmertatigkeiten (bei Abwe-
senheit der Assistenz) Ubertragen werden.

Zeitlich Uberwiegend (>50%) werden Aufgaben im Bereich der Wirtschaftsférderung wahrge-
nommen. Fur die erfolgreiche Erfillung der Ubertragenen Aufgaben und die Wahrnehmung
der Interessen der Stadt ist im tariflichen Sinne ein in die Tiefe und Breite gehendes Fach-
wissen und Erfahrungswissen erforderlich, so dass das Tarifmerkmal ,grindliche und umfas-
sende Fachkenntnisse® erflllt ist. Je nachdem, welche Auswirkungen sich auf Dritte (Gewer-
betreibende, Biurger) und die ideelen und materiellen Belange der Stadt ergeben, kdnnte —
ggf. zu einem spateren Zeitpunkt — das Tarifmerkmal der besonders verantwortungsvollen
Tatigkeit vorliegen (Entgeltgruppen 9b, 9c oder 10 TVAD). Die Ausschreibung richtet sich
daher an einen Personenkreis mit einer Qualifikation Fachhochschule/Bachelor).
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Uber die Notwendigkeit der Schaffung dieser Stelle wurde im Folgenden zum Teil kontrar
diskutiert. Zum einen wurde die Notwendigkeit der Besetzung einer derartigen Stelle hervor-
gehoben. Auch der Arbeitskreis Wirtschaftsférderung hat fir die Einrichtung dieser Stelle
ausgesprochen. Wichtig sei zunachst ein Grundkonzept zu erstellen. In Zusammenarbeit mit
externen Dienstleistern sollen dann weitere Schritte eingeleitet werden. Aufgrund der Ge-
wichtung dieser Stelle ware diese als ,Stabsstelle” direkt der Ersten Burgermeisterin zu un-
terstellen. Wichtig sei es, einen kompetenten Ansprechpartner im Rathaus zu haben.

Zum anderen wurde ausgefuhrt, dass in den letzten Jahren auch ohne die Beschaftigung
eines Wirtschaftsforderers die Einnahmen aus der Gewerbesteuer gestiegen sei. Deshalb
erscheine die Besetzung dieser Stelle als ,Halbtagesstelle* ausreichend. Nachdem die Ziel-
setzung derzeit noch nicht konkretisiert werden kénne, solle eine Zielvereinbarung geschlos-
sen und der Arbeitsvertrag auf 3 Jahre befristet werden.

Der Vertreter der Verwaltung gab zu bedenken, dass bei einer Ausschreibung fiir die Beset-
zung einer Halbtagesstelle zu befurchten sei, dass keine qualifizierten Bewerbungen einge-
hen werden, da insbesondere eine berufserfahrene Person gesucht wird. Auch eine Befris-
tung auf drei Jahr wirde potentielle Kandidatinnen und Kandidaten abschrecken. Ferner
verwies er auf die bestehende 6 monatige Probezeit.

Stadtratsmitglied Einhellig stellte den Geschéaftsordnungsantrag, die Stelle zunachst befristet
fur 3 Jahre auszuschreiben.

mehrere Abstimmungen
Ja: 14 Nein: 9

Nach ausfiihrlichem Sachvortrag und anschlieBender Aussprache beschloss der
Stadtrat mit allen gegen 9 Stimmen der Schaffung einer Vollzeitstelle fiir die Aufga-
benbereiche Stadtmarketing/Wirtschaftsférderung und Offentlichkeitsarbeit zuzu-
stimmen. Bezogen auf einzelne Projekte und Aufgaben sollen qualifizierte, externe
Dienstleister beauftragt werden. Die Stelle wird als ,,Stabsstelle” besetzt.

Beschluss: 10: 13
Der Stadtrat beschloss mit allen gegen 10 Stimmen, dem Antrag von Stadtratsmitglied
Einhellig auf Befristung der Stelle auf 3 Jahre nicht zuzustimmen.

TOP 9
Abschluss einer Zweckvereinbarung mit der Wohnungsbaugesellschaft Ebersberg gKU fir
das Grundstlck in der Kapellenstralle 6

Die Erste Burgermeisterin begrifte den zu diesem Tagesordnungspunkt erschienenen
Herrn RA Dr. Detig.

Eingangs erlauterte der Vertreter der Verwaltung, dass, um bezahlbaren Mietwohnraum zu
schaffen, Fordermittel im Kommunalen Wohnraumférderprogramm (KommWFP; sog. zweite
Saule) zur Verfigung gestellt werden. Der Landkreis Ebersberg und die Stadt sowie weitere
Kommunen des Landkreises mdchten auf dieser Grundlage Wohnungen fir Obdachlose,
anerkannte Asylbewerber und Sozial Schwache schaffen.

Hierzu wurde am 19.12.2016 die ,Wohnbaugesellschaft Ebersberg gKU“ gegriindet. Diese
soll die értlichen Rathausverwaltungen von Planung, Baudurchfiihrung und Bewirtschaftung
entlasten, aber gleichzeitig den Gemeinden das Belegungsrecht Uberlassen. Ferner sollen in
der Wohnbaugesellschaft aus den Mietertragen Ricklagen flir absehbare Sanierungen ge-
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bildet werden, um die Wohnqualitat auf Dauer zu erhalten. Dies ware nach § 20 Abs. 4 Satz
1 KommHV-Kameralistik im kommunalen Haushalt nicht zulassig.

Das erste Projekt des gKU wird in Grafing auf dem Gelande der Kapellenstralie 6 entstehen.
Dazu wird das bestehende und inzwischen entmietete Gebaude abgerissen. Die Abrissarbei-
ten organisiert die Stadt. Die dafur notwendige Ausschreibung wurde bereits durchgefuhrt.

Die Stadt beabsichtigt, zwei grol’ie Wohnungen des Neubaus zur Obdachlosenunterbringung
anzumieten. Es ist geplant, dass auch andere Kommunen des Landkreises der Wohnbauge-
sellschaft Grundstlicke zur Verfigung stellen. Damit die Wohnbaugesellschaft auf dem
Grundstlick tatig werden kann, muss die Stadt eine Zweckvereinbarung abschlieRen. Stadt
und Wohnbaugesellschaft vereinbaren mit dieser Gemeinschaftszweckvereinbarung nach
Art. 7 Abs. 3 KommZG die Aufgabe des kommunalen Wohnungsbaus zum Zwecke der
Mietwohnraumschaffung fir einkommensschwache Haushalte und anerkannte Flichtlinge
gemeinschaftlich durchzufihren.

Die Stadt ist Eigentimerin des vorgenannten Grundstlicks und stellt der Wohnbaugesell-
schaft das erschlossene Grundstick Kapellenstralle 6 erschlieBungsbeitragsfrei im Wege
dieser Zweckvereinbarung langfristig entgeltlich zur Verfigung.

Die Stadt wird kraft Gesetzes Eigentimerin samtlicher auf ihrem Grundstlick durch die
Wohnbaugesellschaft errichteten baulichen Anlagen i.S.v. Art. 2 Abs. 1 Satz 1 BayBO, ins-
besondere des Wohngebaudes mit Nebenanlagen sowie der mit den Freiflachen fest ver-
bundenen Sachen, insbesondere von Pflasterbelagen, Einfriedungen und Pflanzen. Die Be-
teiligten sind sich einig, dass samtliche durch die Wohnbaugesellschaft oder durch von ihr
beauftrage Dritte (z.B. Handwerker) mit dem Grundstlick verbundenen beweglichen Sachen
wesentliche Bestandteile des Grundsticks sind, die nicht nur zu einem voribergehenden
Zweck mit dem Grund und Boden verbunden werden.

Die vorliegende Zweckvereinbarung kann noch geringfligige Anderungen erfahren. Ein end-
gultiger Beschluss ist deshalb noch nicht moglich.

Anschliellend beantwortete Herr Dr. Detig die Fragen der Stadtratsmitglieder.
Der Stadtrat Der Entwurf der nachfolgenden Zweckvereinbarung wird zustimmend zur
Kenntnis genommen. Die Endfassung ist dem Stadtrat zur Beratung und Beschluss-

fassung vorzulegen.

Fassung: 01.03.2017, SD, AF

Wappen LKr EBE Wappen Stadt Grafing
Gemeinschaftszweckvereinbarung
zwischen
der

Stadt Grafing b. Miinchen1
Marktplatz 28, 85567 Grafing
- im Folgenden ,Stadt“ genannt -

und
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der
Wohnbaugesellschaft Ebersberg gkU
Eichthalstr. 5, 85560 Ebersberg
- im Folgenden ,Wohnbaugesellschaft‘ genannt —
- gemeinsam ,Beteiligte“ genannt -

gemal Art. 7 Abs. 3 KommZG

Vorbemerkung

Der Freistaat Bayern legt den Kommunen nahe, den gemeindlichen Wohnungsbau zu ver-
starken, um fiur Haushalte, die sich am Markt nicht mit angemessenem Mietwohnraum ver-
sorgen kénnen, bezahlbaren Mietwohnraum zu schaffen. Hierzu stellt der Freistaat insbe-
sondere Fordermittel im Kommunalen Wohnraumférderprogramm (KommWFP; sog. zweite
Saule) zur Verfugung (Anlage 1).

Der Landkreis Ebersberg und die Stadt sowie weitere Kommunen méchten auf dieser Grund-
lage den Wohnungsbau aus sozial- und integrationspolitischen Griinden intensivieren.

Hierzu wurde am 19.12.2016 die Wohnbaugesellschaft gegriindet, die am 24.12.2016 ent-
stand. Diese soll die ortlichen Rathausverwaltungen von der Planung, Baudurchfiihrung und
Bewirtschaftung entlasten, und gleichzeitig diesen das Belegungsrecht Uberlassen. Ferner
sollen in der Wohnbaugesellschaft aus den Mietertrdgen Ricklagen fir absehbare Sanie-
rungen gebildet werden, um die Wohnqualitat auf Dauer zu erhalten. Dies ware nach § 20
Abs. 4 Satz 1 KommHV-Kameralistik im kommunalen Haushalt nicht zuldssig.

Die Stadt beabsichtigt, den Neubau teilweise zur Obdachlosenunterbringung von der Wohn-
baugesellschaft anzumieten.

Es ist geplant, dass auch andere Kommunen der Wohnbaugesellschaft Grundstiicke zur
Verfugung stellen. 2

§ 1 Aufgaben gemaR Art. 10 Abs. 1 KommZG

(1) Die Stadt hat gemaf Art. 106 Abs. 2 BV die Aufgabe, den Bau billiger Volkswohnun-
gen zu fordern, beispielsweise durch die Uberlassung von Grundstiicken.

(2) Die kommunale Aufgabe des Wohnungsbaus nach Art. 57 Abs. 1 GO ist hinsichtlich
des Grundstucks Kapellenstral’e 6 in Grafing (FI.Nr. 283 der Gemarkung Oexing) —
im Folgenden: Grundstick — durch die Unternehmenssatzung vom 19.12.2016 von
der Stadt auf die Wohnbaugesellschaft Ubergegangen.

(3) Jeder Beteiligte bleibt Aufgabentrager.

(4) Durch die Gemeinschaftszweckvereinbarung entsteht weder eine neue Rechtsperson
noch eine BGB-Gesellschaft.

§ 2 Gemeinschaftliche Durchfiihrung gemaf Art. 7 Abs. 3 KommZG

(1) Stadt und Wohnbaugesellschaft vereinbaren mit dieser Gemeinschaftszweckverein-
barung nach Art. 7 Abs. 3 KommZG, die Aufgabe des kommunalen Wohnungsbaus
zum Zwecke der Mietwohnraumschaffung flr einkommensschwache Haushalte und
anerkannte Flichtlinge gemeinschaftlich durchzufihren.

(2) Die Wirtschaftlichkeit und die Finanzierung der Malnahme bestimmt sich nach den
§§ 3 bis 7 und der Anlage ...... Die Stadt verpflichtet sich, die Verluste aus vorge-
nanntem Obijekt alleine zu tragen.
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§ 3 Nutzungsiiberlassung

(1) Die Stadt ist Eigentiimerin des vorgenannten Grundstlcks und stellt der Wohnbauge-
sellschaft dieses erschlossen und erschlieungsbeitragsfrei im Wege dieser Zweck-
vereinbarung langfristig entgeltlich zur Verfigung, damit die Wohnbaugesellschaft in
die Lage versetzt wird, hierauf Wohnungen zu errichten und an Haushalte, die sich
nicht mit angemessenem Wohnraum versorgen kdénnen, zu vermieten.

(2) Die Nutzungsuberlassung erfolgt zu jahrlich 1,00 EUR/gm, insgesamt somit jahrlich
........ EUR einschlieRBlich Grundsteuer und etwaiger Umsatzsteuer in gesetzlicher
Hohe. Eine Sicherheit wird nicht bestellt.

(3) Die Wohnbaugesellschaft wird mit Ver- und Entsorgungsunternehmen unmittelbar
Nutzungsverhaltnisse eingehen, soweit moglich.

§ 4 Eigentum

(1) Die Stadt wird kraft Gesetzes Eigentimerin samtlicher auf ihrem Grundstick durch
die Wohnbaugesellschaft errichteter baulicher Anlagen i.S.v. Art. 2 Abs. 1 Satz 1
BayBO, insbesondere des Wohngebaudes mit Nebenanlagen sowie der mit den Frei-
flachen fest verbundenen Sachen, insbesondere von Pflasterbelagen, Einfriedungen
und Pflanzen. Die Beteiligten sind sich einig, dass samtliche durch die Wohnbauge-
sellschaft oder durch von ihr beauftrage Dritte (z.B. Handwerker) mit dem Grundstick
verbundenen beweglichen Sachen wesentliche Bestandteile des Grundstucks sind,
die nicht nur zu einem vorubergehenden Zweck mit dem Grund und Boden verbun-
den werden.

(2) Etwaige vereinbarte verlangerte Eigentumsvorbehalte bleiben hiervon unberthrt.

(3) Durch diese Zweckvereinbarung wird kein Recht im Sinne von § 95 Abs. 1 S. 2 BGB
begrindet. Dingliche Rechte, insbesondere Dienstbarkeiten oder Erbbaurechte, wer-
den fur die Wohnbaugesellschaft nicht bestellt.

(4) Die Wohnbaugesellschaft ist wirtschaftliche Eigentimerin und fuhrt die baulichen An-
lagen in ihrem Anlagevermogen.

(5) Die Wohnbaugesellschaft wird nicht Miteigentimerin am Grundstuck.

(6) Die Stadt wird die Bestandteile gemaf Abs. 1 Gbernehmen. Die Wohnbaugesellschaft
ist weder berechtigt noch verpflichtet, die mit Zustimmung der Stadt nach Art. 64 Abs.
4 Satz 2 BayBO mit dem Grundstuck festverbundenen Sachen gemaf Abs. 1 zu ent-
fernen. Dies gilt insbesondere bei Rickgabe des Grundstiicks gleich aus welchem
Grund.

(7) Die Stadt kann der Wohnbaugesellschaft Vorschlage fur die bauliche Konzeption bis
spatestens einen Monat nach Inkrafttreten dieser Zweckvereinbarung schriftlich vor-
legen. Die Stadt hat jedoch keinen entscheidenden Einfluss auf die bauliche Konzep-
tion.

§ 5 Entschadigung
(1) Der Anspruch auf Bereicherungsausgleich nach den §§ 951 Abs. 1, 812 BGB wird mit
Rickgabe des Grundstiicks an die Stadt fallig.
(2) Der Anspruch betragt héchstens den Buchwert, soweit, insbesondere gemaf Art. 75
GO, zulassig, wenigstens jedoch EUR 50,00 je gm Wohnflache.
(3) Etwaige Kosten, insbesondere Grunderwerbsteuer, tragt die Stadt.
(4) § 951 Abs. 2 BGB findet keine Anwendung.

§ 6 KommWFP-Darlehen
(1) Die Stadt gewahrt der Wohnbaugesellschaft ein Darlehen in H6he von EUR.........
(2) Die Konditionen entsprechen den Konditionen des LaBO-KommWFP-Kredits gemaf
Anlage .....
(3) Sicherheiten werden nicht bestellt.
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§ 7 Belegungsrecht

(1) Der Stadt steht das Belegungsrecht nach Maligabe des Zuwendungsbescheids der
Regierung von Oberbayern (Anlage....) zu. Sie wird von einer Kundigung eines Mie-
ters umgehend durch die Wohnbaugesellschaft schriftlich unterrichtet.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, Mietausfalle zzgl. Nebenkosten, die durch Leerstand oder
Nichtbezug begriindet sind, in Hohe der jeweils glltigen Mietobergrenzen fir ange-
messene Kosten der Unterkunft (§ 22 Abs. 1 SGB Il) zu tragen. Die Zahlungen sind
jeweils zum Monatsersten im Voraus fallig. Dies gilt nicht flir von Mietern verursachte
Mietausfalle (z.B. aufgrund Insolvenz).

(3) Von Bewohnern verursachte Schaden (z.B. am Gebaude durch Brand, an Einrich-
tungsgegenstanden, Nutzungs-/Einnahmeausfalle) sind von der Stadt zu tragen, so-
weit von den Verursachern und Versicherungen kein Ersatz zu erlangen ist.

§ 8 Pflege der AuBenanlagen; Winterdienst

(1) Die Stadt verpflichtet sich, die Auflienanlagen zu pflegen, insbesondere den Rasen zu
mahen und das Laub zu entfernen, sowie den Winterdienst gemal stadtischer Ver-
ordnung in der jeweils glltigen Fassung auch auf den Zuwegungen und den Hoffla-
chen durchzufihren.

(2) Hierflr stellt sie die Selbstkosten auf Grundlage der jeweils glltigen Verrechnungs-
satze der Zeitschrift ,Gemeindekasse” der Wohnbaugesellschaft in Rechnung.

(3) Die Wohnbaugesellschaft ist nicht verpflichtet, die stadtischen Leistungen anzuneh-
men.

§ 9 Kundigung 4

(1) Die Gemeinschaftszweckvereinbarung gilt auf unbestimmte Zeit. Sie kann unter Ein-
haltung einer Frist von zehn Jahren zum 31.12. eines jeden Jahres geklndigt wer-
den, erstmals jedoch zum 31.12.2038 (ordentliche Kiindigung).

(2) Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund (auf3erordentliche Kiindigung) bleibt
unberdhrt.

(3) Jede Kindigung bedarf der Schriftform.

(4) Zum Zeitpunkt der Rulckgabe ist die Wohnbaugesellschaft verpflichtet, samtliche
Mietsicherheiten nebst Zinsen, eine etwaige Instandhaltungsriicklage fir das Objekt
sowie samtliche Unterlagen und Dateien, die baulichen Anlagen betreffend, der Stadt
zu ubergeben, dies betrifft insbesondere Bauplane und -genehmigungen, Mieterak-
ten mit Mietvertragen sowie Nebenkostenabrechnungen der letzten drei Kalenderjah-
re.

§ 10 Schlichtung von Streitigkeiten

(1) Bei Streitigkeiten Uber Rechte und Pflichten unter den Beteiligten aufgrund dieser
Zweckvereinbarung ist zunachst eine gutliche Einigung anzustreben (Erste Stufe).
Ein neutraler Dritter (z.B. BKPV oder im Einvernehmen eine Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft) kann hinzugezogen werden.

(2) Falls eine gutliche Einigung erfolglos oder nicht zu erwarten ist, so ist die Aufsichts-
behdérde zur Schlichtung anzurufen (Zweite Stufe).

(3) Falls auch die Schlichtung erfolglos ist oder eine Einigung nicht zu erwarten ist, so ist
jeder Beteiligte berechtigt, eine gerichtliche Klarung herbeifihren (Dritte Stufe).

§ 11 Anpassung
Sollten sich die wirtschaftlichen Voraussetzungen, die rechtlichen Grundlagen oder
die Rechtsform oder Tragerschaft andern, verpflichten sich die Beteiligten, notwendi-
ge Anpassungen dieser Zweckvereinbarung an die veranderten Verhaltnisse einver-
nehmlich herbeizuflihren; Art. 60 BayVwVfG bleibt unberihrt.
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§ 12 Forderungsabtretung
Die Abtretung von Forderungen und Rechten bedarf der schriftlichen Einverstandnis-
ses des jeweils anderen Beteiligten.

§ 13 Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
Die Stadt unterwirft sich gemafl Art. 7 Abs. 1 KommZG i.V.m. Art. 61 BayVwVfG ge-
genuber der Wohnbaugesellschaft der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Ur-
kunde in ihr gesamtes Vermdgen; § 882a Abs. 3 ZPO bleibt unberihrt.

§ 14 Schlussbestimmungen, Inkrafttreten

(1) Anderungen oder Erganzungen dieser Zweckvereinbarung bedirfen der Schriftform.
Dies gilt auch fir diese Schriftformklausel.

(2) Soweit diese Zweckvereinbarung keine Regelungen enthalt, gelten gemal Art. 62
BayVwVfG insbesondere die allgemeinen Vorschriften des BGB zu Miet- und Pacht-
verhaltnissen.

(3) Den Beteiligten ist bewusst, dass das vorliegende Benutzungsverhaltnis im Wesentli-
chen aus mietvertragsahnlichen Elementen besteht und daher das besondere Schrift-
formerfordernis der §§ 550, 126, 578 BGB in entsprechender Anwendung eingreift.
Sie verpflichten sich daher, auf jederzeitiges Verlangen eines Beteiligten alle Hand-
lungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um diesem
Schriftformerfordernis Genuge zu tun und diese Zweckvereinbarung nicht unter Beru-
fung auf die Nichteinhaltung der Schriftform vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt auch flr
Nachtrags-, Anderungs- oder Ergénzungsvereinbarungen.

(4) Sollte eine Bestimmung der Zweckvereinbarung rechtsunwirksam sein oder werden
oder andere Regelungen aus bestimmten Grinden nicht mehr anwendbar sein, so
wird dadurch die Gultigkeit der anderen Bestimmungen nicht berlhrt. Die Beteiligten
verpflichten sich, die rechtsunwirksame Regelung zu ersetzen.

(5) Die Gemeinschaftszweckvereinbarung tritt am ... in Kraft.

Grafing, den........... Ebersberg, den................
Stadt Grafing Wohnbaugesellschaft Ebersberg gkU

Angelika Obermayr (Siegel) .......cooviiiiii e,
Erste Burgermeisterin Vorstande

TOP 10

Programm zur Schaffung von Bauland flr die ortsansassige Bevolkerung im Wohnbaugebiet
»#Aiblinger Anger*

Korrektur der Zugangsberechtigung des Kriterienkatalogs in Nr. 1.8

Die Erste Burgermeisterin erlauterte, dass im Kriterienkatalog vom 04.10.2016 die Vorgaben
zur Zugangsberechtigung zum Vergabeverfahren in der Nr. 1 festgelegt wurden.

Nicht zum Vergabeverfahren zugangsberechtigt sind gemaf Nr. 1.8. Alternative 1 Personen,

sderen Vermdgen beim Erwerb eines Hauses den Kaufpreis der zu erwerbenden Immobilie
(incl. Grundstiicksanteil) libersteigt.”
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Grundlage zur Feststellung der Berechtigung sollte demzufolge nicht nur der Grundsticks-
preis, sondern auch die Kosten des Hausbaus sein.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Programms zur Schaffung von Bauland fir die orts-
ansassige Bevolkerung und des Abschlusses des Stadtebaulichen Vertrags wurden jedoch
die Zugangskriterien weiter konkretisiert.

Im Rahmen des Baulandprogramms ,Aiblinger Anger® sollte nun nur das unbebaute Grund-
stiick verglnstigt verkauft werden. Somit ist die ,Ungenauigkeit” in der Nr. 1.8. 1. Alternative
zu korrigieren und die Eigenkapitalgrenze, die zum Ausschluss vom Vergabeverfahren flhrt,
auf den Wert des Grundstuckanteils (incl. Gemeinschaftsflachen) zu beschranken.

Die Baukosten fir das Gebaude, die vom Erwerber direkt zu tragen sind, kdnnen nicht
Grundlage der Bestimmung zur Zugangsberechtigung sein. Dies gilt auch vor allem deswe-
gen, weil die Stadt nicht weil3, wie hoch die Baukosten fur die Hauser sein werden. Diese
werden von den Bewerbern ja in Eigenregie gebaut.

Beschluss:
Ja: 23 Nein: 0

Der Stadtrat beschliet, den Wortlaut des Kriterienkatalogs vom 04.10.2016 in Nr. 1.8
1. Alternative wie folgt zu @ndern:

»Personen, deren Vermégen beim Grundstiickskauf den Kaufpreis des zu erwerben-
den Grundstiicks libersteigt.”

TOP 11
Informationen

Die Erste Burgermeisterin berichtete, dass geplant ist, hinsichtlich der Verkehrsanbindung
der Rotter StralRe/Marktplatz im Mai eine Sondersitzung des Stadtrates einzuberufen. Bei
dieser Sitzung werden auch die Fachplaner anwesend sein, um auftretende Fragen beant-
worten zu konnen.

TOP 12
Anfragen gemal § 30 der Geschéaftsordnung

a) Ein Stadtratsmitglied berichtete, dass sie von Anwohnern angesprochen worden sei, dass
die Rotter Strafle ohne Voranklndigung fur die Anlieger geschlossen wurde.

Die Erste Burgermeisterin flhrte hierzu aus, dass die Anlieger u.a. Uber die Presse, die
Webseite der Stadt, Uber Grafing-Aktuell, Facebook und Uber Handzettel, die in die Brief-
kasten verteilt wurden, von der Schliellung informiert wurden

b) Ein Stadtratsmitglied fragte an, ob fiir die derzeit stattfindende Renovierung des Anwe-
sens Am Urtelbach / Glonner Stral3e ein entsprechender Bauantrag vorliegt,

Die Sitzungsleiterin erklarte auf, dass fur diese Baumalnahme keine Bauerlaubnis erfor-
derlich ist.
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c) Ein Stadtratsmitglied monierte die noch ausstehenden Protokolle.

Anschlie3end nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 03.04.2017

Stadt Grafing b.Minchen

Angelika Obermayr Susanne Hausser
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrerin
Referat 1 Referat 2 Referat 3 Referat 4 Referat 4

Verwaltung Technik
Nz.: Nz.: Nz.: Nz.: Nz.:
TOPNTr. TOPNr. 4, 5, 6, | TOPNr. 8 TOPNT. TOPNT.
7,9,10
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